Zmluva o najme pozemku

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a VSeobecne zavdazného nariadenia Obce
Oslany ¢. 9/2023 o urCovani cien za najom pozemkov a nehnutelnosti vo vlastnictve Obce Oslany

Clanok I
Zmluvné strany

prenajimatel’: Obec Oslany

v zastupeni: Mgr. Miroslav Kovac, starosta obce
sidlo: Namestie slobody 2/3, Oslany 972 47
ICO: 00318396

DIC: 2021211786

bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.

¢islo uctu: SK69 0900 0000 0003 7182 2265
/d’alej len ako ,,prenajimatel™/

a

najomeca: Mukrem Hazbiji

sidlo: Mal¢ Ostratice 238, 956 34 Ostratice
ICO: 41644557

DIC: XXX

prevadzka: Namestie slobody, 972 47 Oslany
bankové spojenie: XXX

¢islo uctu: XXX

/d’alej len ako ,,ndjomca*/
/prenajimatel’ a ndjomca spolu ako ,,zmluvné strany*‘/

uzatvaraja tito zmluvu:

Clanok I1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je v celosti vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v
katastralnom izemi Oslany, obec Oslany, okres Prievidza a to na pozemku parcela registra
,,C* Cislo 886/7 — zastavana plocha a nadvorie, celkovd vymera 789 mz, nehnutelnost’ je
zapisana v Okresnom urade Prievidza, Katastralny odbor, na LV ¢islo 1.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu Cast’ pozemku na Namesti Slobody, parcela
registra ,,C* &islo 886/7, o vymere 18 m?, blizie $pecifikovany v bode 1. tohto &lanku, aby
ho docasne uzival (d’alej aj ako ,,predmet ngjmu*).

Clanok III
Ucel najmu

1. Predmet najmu vyspecifikovany v Cl. II tejto zmluvy bude najomcom vyuZity na ucel:
prevadzka unimobunky — Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu.



—
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Clinok IV
Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu

. Zmeny na predmete ndjmu je najomca opravneny vykondvat len so sthlasom

prenajimatel’a. Ak ndjomca vykond zmeny na pozemku bez suhlasu prenajimatela, bez
pravoplatného stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, alebo bez d’alSieho potrebného
uradného povolenia je povinny na vyzvanie prenajimatela uviest pozemok na svoje
naklady do povodného stavu. Ak ndjomca neuvedie pozemok do pdvodného stavu do 30
dni od vyzvania, prenajimatel’ ma pravo na okamzité skoncenie najmu. Povinnost’ uviest’
pozemok do povodného stavu nie je tymto dotknuta.

. Najomca nie je opravneny bez vydania pisomného suhlasu prenajimatela prenechat

predmet ndjmu do podndjmu inému uzivatel'ovi, resp. iného uzivania tretej osoby.

. Prenajimatel’ v pripade poruchy na inzinierskych siet'ach nezodpoveda za Skody spdsobené

na predmete ndjmu a nie je zodpovedny uhradit’ Skody pri jej odstraiovani najomcovi, ani
tretej osobe.

. N4jomca sa zavidzuje oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu kazdi zmenu

svojej pravnej subjektivity ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny
vztah. Prenajimatel je taktiez povinny oznamit’ ndjomcovi akékol'vek skuto¢nosti, ktoré sa
tykaju predmetu plnenia tejto zmluvy.

. N4jomca sa zavézuje, ze bude na predmete ndjmu a jeho bezprostrednom okoli udrziavat’

Cistotu a poriadok.

. N4jomca sa zavizuje, ze vsetky Skody a zavady, ktoré by pocas najomnej doby vznikli na

predmete najmu jeho pouzivanim alebo zneuzivanim, d4 odstranit’ na svoje naklady a tiez
sa zavazuje nahradit’ Skody, ktoré by sposobil sdm alebo osoby s nim spojené.

. Ngjomca prehlasuje, ze skutkovy a pravny stav predmetu nidjmu pozna a v takomto stave

predmet ndjmu prebera do najmu.

. Ngjomca sa zavézuje, ze v pripade poruchy na inZinierskych sietach spristupni predmet

najmu prislusnym dotknutym pravnickym a fyzickym osobam.

. Ngjomca vyhlasuje, Ze po ukonceni doby najmu si nebude narokovat’ nahradu vydavkov

nim vynaloZenych na zhodnotenie predmetu najmu.

Clanok V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcit od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2026.

Néjomny vztah po uplynuti doby podla ods. 1 je mozné predizit pisomnou dohodou
zmluvnych stran.

V pripade neuhradenia najomného do 15 dni od stanovenych terminov podl'a ¢l. VI, ods. 4
tejto zmluvy ndjomca mdze pristipit’ k okamzitému ukonceniu ndjomného vztahu.

Clanok VI
Najomné a sposob platenia

. N4jomné je stanovené na zéklade VSeobecného zdvizného nariadenia €. 9/2023 O urcovani

cien za najom pozemkov a nehnutel'nosti vo vlastnictve Obce Oslany.

Najomca sa zavézuje platit’ ro€né najomné vo vyske 27,00 €/celd vymera/rok (slovom
dvadsat’sedem eur).

Celkova vyska najomného predstavuje Ciastku 486,00 eur/rok.

N4jomné sa ndjomca zavizuje platit’ v dvoch splatkach:



1. splatka bude uhradend vo vyske 243,00 eur do 10.06. prislusného roka
2. splatka bude uhradena vo vyske 243,00 eur do 10.12. prislusného roka

N4ajomca sa zavdzuje najomné uhradit’ na ucet prenajimatela uvedeny v ¢l. Itejto
zmluvy (vzdy uviest variabilny symbol) alebo do pokladne Obecného turadu v
Oslanoch (vzdy uviest variabilny symbol).

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne: vyska ndjomného sa
kazdoro¢ne zvySuje oproti vySke ndjomného z predchadzajiiceho kalendarneho roku o
tol’ko percent, kol’ko je medzirocna miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych
cien zverejnena Statistickym tradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v
porovnani s rokom predchadzajicim s u¢innostou vzdy od 01.01. prislusného roka na
cely prislusny kalendarny rok. Valorizacia ndjjomného sa prvykrat uplatni s G€innost'ou
od 01.01.2025. Valoriza¢ny rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku bude
najomca povinny zaplatit podla pisomného ozndmenia prenajimatela. Do doby
doru€enia tejto vyzvy plati ndjomca nijomné vo vyske ako za predchadzajici
kalendarny rok. Pokial’ vysledkom vypoctu zvySenia ndjomného mierou inflacie za
cely predmet najmu je suma mensia ako 10,- € ro¢ne, ndjomné sa v prislusSnom roku
nezvysuje.

Zmluvné strany sa podpisanim tejto zmluvy dohodli, Ze v pripade ak prenajimatel
vydd nové vSeobecne zavdzné nariadenie O uréeni cien za ndjom pozemkov
a nehnutelnosti vo vlastnictve obce Oslany (d’alej len ,,VZN*), bude od ucinnosti
tohto VZN platit’ nova sadzba najomného. Zmenu vysky nijomného bude nijomca
povinny zaplatit v zmysle pisomného ozndmenia prenajimatela a nasledne
podpisanim dodatku k tejto zmluve.

V pripade, Ze ndjomné nebude zaplatené v spravnej vySke (vySka nijomného +
valoriza¢ny rozdiel) v dohodnutej lehote, alebo v lehote podla vyzvy, zaviazuje sa
najomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy den omeskania.

Clanok VII
Skoncenie najmu

N4ajom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou,

c) odstapenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ aj ndjomca moéZu ndjom pozemku vypovedat bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynat’ prvym ditom mesiaca po doruceni

vypovede druhej zmluvnej strane, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ mdze odstlpit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuziva prenajaty pozemok riadnym spdsobom na dohodnuty ucel,
primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemok v rozpore s pravnymi predpismi,

¢) najomca porusil povinnosti a podmienky, vyplyvajiuce z najomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemok do podnijmu bez predchédzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, alebo v rozpore s tymto suhlasom, resp. ak najomca (podndjomca)
neplni podmienky stanovené v udelenom pisomnom suhlase,

e) najomca podstatne zmenil druh pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,



g) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je necinny),

h) ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného,

i) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty pozemok alebo trpi jeho
uzivanie takym sposobom, ze prenajimatel'ovi vznikd Skoda alebo mu hrozi §koda,
alebo s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky
vypratat’,

Najomca méze od zmluvy odstupit’ z tychto dovodov:

a) nesuhlasi so zvySenim najomného a nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuje
jeho uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty.

Odstupenie je ucinné dinom jeho doruc¢enia druhej zmluvne;j strane.
Ak dojde k zruSeniu najomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v tomto
¢lanku, je ndjomca povinny dnom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat’” prenajaty
pozemok a odovzdat’ ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatel’om nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznamenie ndjomcu prenajimatel’ovi, Ze
pozemok, ktory mal doposial v nijme mu odovzdava. Ozndmenie musi byt
prenajimatel’'ovi doruc¢ené najneskor v deni, ktorym sa zmluva zrusuje.

Zmluvné strany suhlasia s tym, Zze akékol'vek oznamenia, poziadavky, alebo iné

pisomnosti vzniknuté na zaklade vztahov zaloZenych touto zmluvou (d’alej len

,dokumenty*) sa budlil povazovat’ za dorucené, ak si doruc¢ené osobne s potvrdenim

prevzatia druhou zmluvnou stranou. V pripade odoslania dokumentov doporucenou

postovou zasielkou na adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve, sa dokumenty

budu povazovat’ za dorucené dilom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou, alebo v

pripade neprevzatia zasielky sa budi dokumenty povaZovat’ za dorucené tretim diiom

po ich uloZeni na prislusnej poste, a to aj v pripade ak sa o ich uloZeni adresat
nedozvedel. Ak niektord zmluvna strana odmietne dokumenty prevziat, diom
dorucenia dokumentov je dent odmietnutia prevzatia dokumentov.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva méze byt menena alebo doplnend len po dohode obidvoch zmluvnych
stran o¢islovanymi dodatkami ku zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddelite'na sucast’.
Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis prevezme prenajimatel’ a
1 rovnopis prevezme najomca.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a stvisiacej legislativy SR.

N4jom podla tejto zmluvy je v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s
majetkom obce Oslany a platnou legislativou SR o nakladani s majetkom obce.

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dhom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliiv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou
podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Osobné udaje dotknutej osoby sa spracuvaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych 0sob pri spracivani osobnych tdajov a o vo'nom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov)



v

a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov.

7. Zmluva bola tc€astnikmi pre€itana a na znak toho, ze obsahuje ich skuto¢nu, vaznu a
slobodnu vol'u i vlastnoru¢ne podpisana.

V Oslanoch, dna 31.1.2024

Prenajimatel”: Néjomca:
Mgr. Miroslav Kovac Mukrem Hazbiji

starosta obce



